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1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1 PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku mieszkalnego Le$ny Zakatek, rozbiorka istniejacego ganku przylegajacego
do budynku i budowa w jego miejscu nowego ganku.

Realizowana w ramach cato$ciowej inwestycji pn. Przebudowa budynku mieszkalnego Le$ny Zakatek, a takze rozbiorka
budynku gospodarczego i budowa budynku gospodarczego wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.
Rozbidrka i budowa budynku gospodarczego wg. odrebnego postepowania.

1.2 UWARUNKOWANIA FORMALNO - PRAWNE
Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze szkod goérniczych ani oddziatywania sejsmicznego.

1.3  ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Inwestycja obejmuje budynek zlokalizowany na dziatce leSnej nr 31981/3 obreb Szwatk potozonej w miejscowosci LeSny Zakatek
w gminie Kowale Oleckie, powiat olecki, wojewodztwo warminisko-mazurskie. Dziatka jest zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym oraz kilkoma budynkami gospodarczymi, z ktérych jeden znajduije si¢ w granicach opracowania w/w inwestycji.
Budynek gospodarczy-stodota znajdujacy sie w granicach opracowania zostanie rozebrany na podstawie zgtoszenia rozbiorki
do Starostwa Powiatowego w Olecku (wg. odrebnego postepowania).

Do istniejacych budynkéw prowadzi gruntowe dojécie i dojazd, ktore wiacza sie do przebiegajacej wzdtuz pdtnocnej granicy
dziatki drogi powiatowej (dz. nr 344/1) istniejgcym zjazdem.

W granicach dziatki znajdujg sie elementy infrastruktury technicznej w postaci sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej
i teletechnicznej, a takze zewnetrznych instalacji kanalizacji sanitarnej podtaczonej do przydomowej oczyszczalni Sciekow.

W sasiedztwie budynku mieszkalnego znajduje sie studnia.

Dziatka jest czeSciowo ogrodzona.

W granicach dziatki znajdujg sie czesci budynkéw zlokalizowanych na dziatce sasiedniej nr 31981/1.

14 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektuje sie:

- rozbiérke budynku gospodarczego-stodoty (wg. odrebnego postepowania).

- przebudowe budynku jednorodzinnego

- budowe budynku gospodarczego wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu (wg. odrebnego postepowania).
Wplyw projektowanej przebudowy na zagospodarowanie dziatki ogranicza sie do przytaczenia elementéw odwodnienia dachu
do projektowane;j instalacji kanalizacji deszczowej potaczonej z podziemnym, szczelnym zbiornikiem retencyjnym.

Scieki sanitarne beda odprowadzane zewnetrzng instalacjg kanalizacji sanitamej do istniejacej przydomowej oczyszczalni
Sciekow (bez zmian).

Przytacze wody (bez zmian).

Przylacze elektroenergetyczne (bez zmian)

Pozostate zmiany w zagospodarowaniu dziatki wynikajg z budowy budynku gospodarczego i zostang zaakceptowane na etapie
procedury uzyskiwania pozwolenia na budowe (wg. odrebnego postepowania). Wszelkie roboty wykonywane przy instalacjach
zewnetrznych powinny by¢ wykonywane zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym budynku gospodarczego
(wg. odrebnego postepowania)

1.41  URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI
Ogrodzenia, zbiornik na deszczéwke, przydomowa oczyszczalnia Sciekow

1.42  UKLAD KOMUNIKACYJNY
Zaplecze postojowe w projektowanym budynku gospodarczym (wg. odrebnego postepowania)

143  SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ
Dostep do budynku zapewni istniejacy zjazd z drogi powiatowej dz. nr 344/1 (bez zmian)

144  SOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW
Scieki sanitarne bedg odprowadzane zewnetrzng instalacjq kanalizacji sanitarnej do istniejacej przydomowej oczyszczalni
Sciekow (bez zmian)

1.45 PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

1.4.5.1  INSTALACJE ELEKTRYCZNE ZEWNETRZNE
Istniejace przytacze elektroenergetyczne i ztacze kablowo-pomiarowe (bez zmian)



1.4.5.2  INSTALACJE SANITARNE ZEWNETRZNE

1.4.5.2.1 INSTALACJA WODOCIAGOWA

Istniejace przytacze wodociggowe (bez zmian)

14522  INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWEJ
Projektuje sie instalacje kanalizacji deszczowej zbierajacg wode z rur spustowych i odprowadzajg jg do zbiornika podziemnego.
Instalacja kanalizacji i zbiornik zgodnie z projektem budowlanym budynku gospodarczego (wg. odrebnego postpowania).

1.4.6  UKSZTALTOWANIE TERENU | ZIELENI
Zagospodarowanie terenu wokot projektowanego budynku zaktada zachowanie duzych pofaci zieleni okrywowej i zadrzewien.
Nie projektuje sie wycinek.

1.5 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI zgodnie z PN - ISO 9836

Przeznaczenie terenu powierzchnia % powierzchni
Powierzchnia dziatki 17 7271m2 100%
Powierzchnia istniejacej zabudowy 229,95m?2 0,13%
Powierzchnia istniejace; zabudowy | 32,66m2 0,02%

sgsiedniej (zlokalizowanej cze$ciowo na
przedmiotowej dziatce)

Powierzchnia zabudowy 262,61m2 0,15%
Powierzchnia utwardzona (dojscia, dojazdy) |429,26m2 0,24%
Powierzchnia biologicznie czynna (zieler) | 176579,13m2 99,61%

1.6 INFORMACJE DOTYCZACE OGRANICZEN | WYTYCZNYCH W ZAGOSPODAROWANIU DZIALKI

1.61  INFORMACJA NA TEMAT ZGODNOSCI Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LUB
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja jest zgodna z warunkami zabudowy.

162  WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Nie wystepuje

1.6.3  WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW, GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW LUB ZLOKALIZOWANIE NA OBSZARZE
OBJETYM OCHRONA KONSERWATORSKA

Dziatka nie widnieje w rejestrze lub gminnej ewidencji zabytkéw. Nie jest rowniez zlokalizowana w obszarze objetym ochrong

konserwatorska.

164 ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA

Projektowany obiekt nie stanowi zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego, a inwestycja nie zostata zakwalifikowana do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
$rodowisko w my$l Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2016 poz. 71 z p6zn. zmianami).

1.7 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ W TYM PARAMETRY DROG POZAROWYCH |
PRZECIWPOZAROWEGO ZAOPATRZENIA W WODE

171 DROGI POZAROWE
Dla inwestycji nie wystepuje koniecznos¢ doprowadzania drogi pozarowe;.

172 PRZECIWPOZAROWE ZAOPATRZENIE W WODE

Nie dotyczy
Woda zapewniana w ramach ilosci wody przewidywanych dla jednostek osadniczych.



1.8 INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWALNYCH

Ze wzgledu na charakter prowadzonych prac budowlanych, kierownik budowy jest zobowigzany do sporzadzenia planu Bezpieczenstwa
i Ochrony Zdrowia zgodnie z art. 21a ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r z pdznigjszymi zmianami
(tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 1333).

1.9 INFORMACJA NA TEMAT ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Wskazanie przepisow prawa w oparciu, o ktére dokonano okre$lenia obszaru oddziatywania obiektu:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 1333)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 poz.1065 z p6zn. zm.)

Zakres opracowania obejmuje fragment dziatki nr 31981/3 w LeSnym Zakatku. Obszar oddziatywania obiektu nie wykracza poza granice
dziatki, ani poza granice opracowania.

Budynek  usytuowany  jest zgodnie z  paragrafami 12,13, 60 i  271-273  Warunkdw  technicznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2019 poz. 1186 z pdzn. zmianami). Odlegtosci od granic dziatki sasiedniej nr 31981/1 wynosi 15,30m. Odlegtosci
od granic dziatki sgsiedniej nr 344/1 wynosi 41,62m.

Budynek jest zlokalizowany w odlegtosci zgodnej §271 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Odlegtos¢ od istniejacy budynkéw gospodarczych (PM Q<1000MJ/m2) zlokalizowanych na dziatce 31981/1 wynosi 16,03m.

Odlegtos¢ od istniejacych budynkéw mieszkalnych (ZL) zlokalizowanych na dziatce nr 31981/1 wynosi 18,35m.

Wymagania par. 12 WT sg spetnione, wszystkie odlegto$ci Scian z otworami okiennymi od granic dziatek niebedacych dziatkami drogowymi
sq wieksze niz 400 cm, a odlegtos¢ Sciany bez otworéw okiennych i drzwiowych jest wieksza niz 300 c¢cm od granicy
z dziatkami niebedacymi dziatkami drogowymi. Wymagania par.13 WT sg spetnione. Obiekt nie powoduje przestaniania ani obiekt nie jest
przestaniany. Wszystkie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi majg zapewnione naturalne o$wietlenie zgodnie z par. 57 WT.
Projektowany budynek posiada dostep do drogi publicznej (dz. nr 344/1) i nie pozbawi dostepu do niej innych nieruchomosci.

Wody opadowe z zadaszeh zostang odprowadzone do projektowanego podziemnego zbiornika retencyjnego, z powierzchni utwardzonych
zostang w catosci zagospodarowane na dziafce inwestora. Zaprojektowane uksztattowanie terenu nie stwarza ryzyka kierowania wod
opadowych na teren nieruchomosci sasiedniej, co spetnia wymagania paragrafu 29 Warunkéw Technicznych.

Obszar oddziatywania obiektu nie wykracza poza granice dziatki.

1.10 INFORMACJA NA TEMAT ODSTAPIENIA OD PROJEKTU BUDOWLANEGO

Zgodnie z artykutem 36a Ustawy Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 1333) dopuszcza sie nieistotne odstagpienia od
zatwierdzonego projektu budowlanego. Odstapienie nie moze dotyczy¢: zakresu objetego projektem zagospodarowania dziatki
lub terenu; charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci, diugosci, szerokosci
i liczby kondygnacji, zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby niepetnosprawne; zmiany
zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci; ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz nie moze wymaga¢ uzyskania opinii, uzgodnien, pozwolen i innych
dokumentdéw, wymaganych przepisami szczegdlnymi.

Kwalifikacji kazdego zamierzonego odstapienia dokonuje projektant. Zakazuje sie jakiegokolwiek odstepstwa od projektu bez akceptacii
projektanta.



2 PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

2.1 PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku mieszkalnego Le$ny Zakatek, rozbiérka istniejacego ganku przylegajacego do budynku
i budowa w jego miejscu nowego ganku.

Realizowana w ramach cato$ciowej inwestycji pn. Przebudowa budynku mieszkalnego Le$ny Zakatek, a takze rozbidrka budynku
gospodarczego i budowa budynku gospodarczego wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.

Rozbiorka i budowa budynku gospodarczego wg. odrebnego postgpowania.

22 PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Projektuje sie przebudowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz rozbidrke ganku przylegajacego do wiw budynku, a takze budowe
zabudowanego ganku ostaniajacego gtéwne wejscie do budynku.

Przebudowa obejmuje przede wszystkim termoizolacje Scian zewnetrznych, posadzki i dachu, wymiang pokrycia dachowego, wymiang
stolarki okiennej i drzwiowej, a takze wymiang Zzrddta ogrzewania oraz wszystkich elementéw instalacji wodno-kanalizacyjnych
i elektrycznych. Ponadto projektuje sie zmiany w ukfadzie i przeznaczeniu pomieszczen ingerujgce w strukture no$ng budynku.
Inwestycja zaktada takze budowe zabudowanego ganku o powierzchni zabudowy wynoszacej 5,21m2, w konstrukcji drewnianej,
ostaniajgcego gléwne wejscie do budynku.

Zaplecze postojowe dla przebudowywanego budynku zapewnig miejsca postojowe w projektowanym budynku gospodarczym
(wg. odrebnego postepowania).

Szczegotowy wykaz pomieszczen i zestawienie powierzchni zawiera ponizsza tabela:

Kondygnacja Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia m2
Parter 1 komunikacja 9,58
2 kuchnia 15,15
3 tazienka 5,16
4 pokdj 1 20,30
5 salon z jadalnig 38,44
5a weranda/ogréd zimowy 15,16
Pigtro 6 komunikacja 12,83
7 pokdj 5 11,26
8 tazienka 4,36
9 pokoj 4 14,33
10 pokéj 3 14,30
11 pokéj 2 14,66
Piwnica 12 komunikacja 8,24
13 pom. techniczne 14,24
14 pom. gosp. 16,05
15 pom. gosp. 18,68
16 pom. gosp. 18,68
Suma Powierzchnia Uzytkowa (z wylaczeniem komunikacji i|206,53
pomieszczen technicznych)
Suma Powierzchnia Komunikacji 30,65
Suma Powierzchnia Catkowita 251,42




Uktad pomieszczen pokazano w czesci graficznej opracowania.
POWIERZCHNIA UZYTKOWA ZGODNIE Z PN -ISO 9836 = 206,53 m2
KUBATURA BRUTTO ZGODNIE Z PN -ISO 2844=1104,99 m?
WYSOKOSC DO KALENICY DACHU: 9,16m

DLUGOSC BUDYNKU WYNQOSI 14,87 m po obrysie $cian.
SZEROKOSC BUDYNKU WYNOSI 12,07 m po obrysie $cian.

LICZBA KONDYGNACJI: TRZY

2.3 FORMA ARCHITEKTONICZNA | FUNKCJA OBIEKTU

231 FORMA ARCHITEKTONICZNA
Forma budynku nie ulega zasadniczej zmianie w wyniku przebudowy.

Budynek o rzucie zblizonym do prostokata, z przylegajaca od strony potudniowej weranda/ogrodem zimowym (pom. nr. 05a) oraz gankiem
od strony zachodnie;j.

Budynek trzykondygnacyjny, dwie kondygnacie nadziemne, jedna piwniczna, o prostej formie architektonicznej, ztozony
z prostopadtosciennej bryly z symetrycznym dachem dwuspadowym o kacie nachylenia pofaci wynoszacym 49 stopni,
z przetamaniami w strefie okapu o kacie 40 stopni oraz lukarng usytuowang na osi symetrii elewacji frontowej, przykrytej dachem
pulpitowym o kacie nachylenia 3 stopni. Dach nad werandg jednospadowy o kacie nachylenia 14 stopni. Dach nad gankiem dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia 20 stopni.

Wierzchnig warstwe pokrycia gtownej potaci dachu stanowig dachéwki ceramiczne w odcieniach naturalnej cegty. W przypadku dobudowy
jest to blachodachéwka o zblizonej kolorystyce, a wykonczenie dachu lukarny stanowi warstwa papy termozgrzewalne;.

Wymiana pokrycia dachu obejmuje wszystkie wymienione elementy i zaktada ich odtworzenie w niezmienionej formie i kolorystyce.

W gtéwnej potaci projektuje sie cztery okna potaciowe rozmieszczone symetrycznie wzgledem osi budynku.

Projektowany ganek gabarytami i formg nawigze do istniejacego(wyburzanego). Ganek zostanie przykryty dachem dwuspadowym,
symetrycznym o kacie potaci wynoszacym 20 stopni, krytym dachdwka ceramiczng w kolorze naturalnej cegly.

Sciany budynku zostang ocieplone i otynkowane, bez wplywu na zasadniczy ksztat bryly  budynku.
Kolorystyka zgodnie z czescig rysunkowa,

232 FUNKCJAOBIEKTU
Budynek zachowa dotychczasowg funkcje mieszkalng.

233 SPOSOB SPELNIENIA WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 5 UST. 1 ustawy PRAWO BUDOWLANE
2.3.31 OCENATECHNICZNA

Okreslenie zamierzenia

Ocena stanu technicznego elementow konstrukcyjnych budynku mieszkalnego Le$ny Zakatek 1A w kontekScie planowanych robét
budowlanych zwigzanych z projektowang przebudowa.

Cel wykonania oceny technicznej

Celem opracowania oceny technicznej jest okre$lenie mozliwego wptywu na istniejacy uktad konstrukcyjny budynku planowanych do
przeprowadzenia robét budowlanych zwigzanych z przebudowg budynku.

Ocena stanu technicznego wybranych elementéw budynku

Stan techniczny elementow konstrukcyjnych oceniono po wykonaniu odkrywek i odku¢ na podstawie ogledzin, badan makroskopowych,
stanu zachowania budulca poszczegoinych elementéw oraz wywiadu z inwestorem, bez badania ukrytych struktur materiatu
niedostepnych w trakcie oceny.

Klasyfikacja stanu

technicznego elementu Kryterium oceny
Elementy budynku dobrze utrzymane, nie wykazujg uszkodzen.

dobry Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom normowym.

zadowalajgcy Elementy budynku utrzymane nalezycie.
Drobne uzupetnienia i naprawy w ramach biezacych dziatan

$redni Uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu.
Znaczace uszkodzenia bgdz ubytki.

mierny Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatéw majg obnizona klase.
Wymagany remont kapitalny, badz wymiana.

zly Duze uszkodzenia i ubytki, ktére moga zagrozi€ lub zagrazajq dalszemu
uzytkowaniu.




Na podstawie ogledzin i analizy makroskopowej elementow konstrukcyjnych budynku nie stwierdzono znaczacych niekorzystnych
zjawisk majacych wpltyw na stateczno$¢ i wytrzymato$¢ elementow konstrukcyjnych budynku. Nie wykryto sladéw miejscowej utraty
zdolnoéci do przenoszenia obcigzen. Wigzba dachowa bez $ladéw zawilgocenia i korozji biologicznej (znaczna cze$¢ wigzby
niedostepna do ogledzin). Po demontazu pokrycia i warstw wykonczeniowych dokona¢ doktadnych ogledzin wiezby i ewentualne
zniszczone lub uszkodzone elementy wymienié lub wzmocnié. Stropy bez $ladéw zawilgocenia i korozji biologicznej. Sciany wykazujg
$ladowe pekniecia i zarysowania, oraz zawilgocenie w strefie przyziemia (od wody rozbryzgowej). Brak przepon izolacji
przeciwwilgociowej — zaprojektowa¢ wykonanie izolacji w poziomie posadzki piwnicy, izolacji poziomej metodg iniekcji oraz izolaci
zewnetrznej przeciwwilgociowej $cian fundamentowych. Nadproza okienne i drzwiowe w dobrym stanie technicznym. Istniejace schody
drewniane w dobrym stanie technicznym — stopnice do remontu.

Zniszczone podiogi parteru i pietra - do wymiany. Zniszczona stolarka budowlana — do wymiany. Zniszczone pokrycie dachowe — do
wymiany wraz z obrobkami i orynnowaniem. Do wymiany wszystkie elementy wykoriczeniowe i instalacje techniczne.

Whioski
Dla planowanych przez Inwestora rob6t budowlanych nalezy dokona¢ zgtoszenia zamiaru przebudowy.

W oparciu o przeprowadzong wizje lokalng, ogledziny i ocene makroskopowg ogdlny stan techniczny elementow konstrukcyjnych
budynku ocenia sie jako zadowalajacy, umozliwiajacy ich dalszg eksploatacje po wykonaniu zakresu prac remontowych ujetych w
niniejszym projekcie.

Przewidywany zakres robét budowlanych nie spowoduje naruszenia statecznosci uktadu konstrukcyjnego budynku. Majac powyzsze na
uwadze, stwierdza sie, Ze realizacja planowanego przedsiewziecia inwestycyjnego polegajacego na przebudowie, prowadzona zgodnie
z dokumentacjg projektowa, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot budowlanych, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi, przepisami bhp oraz zgodnie z wiedzg i dobrg praktyka inzynierska, nie spowoduje pogorszenia warunkow statecznosci
badz utraty zdolnoSci konstrukcyjnej do przenoszenia obcigzen istniejacych elementéw konstrukcyjnych.

Dla spetnienia wymogow bezpieczenistwa pozarowego nalezy stosowa¢ wymagania rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych
obiektéw i terendw. W przypadku braku mozliwosci spetnienia wymagan rozporzadzenia i konieczno$ci zastosowania rozwigzan
zamiennych umozliwiajgcych zapewnienie ochrony przeciwpozarowej w inny sposéb niz podany w rozporzadzeniu nalezy opracowac
ekspertyze w zakresie zabezpieczen przeciwpozarowych i uzgodnic jg z wiasciwym Komendantem Wojewddzkim Pafstwowej Strazy
Pozarnej.

Dla spetnienia wymogow bezpieczenstwa uzytkowania nalezy w trakcie opracowywania dokumentacji projektowej oraz w trakcie
realizacji robdt budowlanych, spetni¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Realizacje robét budowlanych nalezy powierzy¢ przedsiebiorstwu budowlanemu posiadajacemu wykwalifikowanych pracownikéw i kadre
techniczna, w tym kierownika budowy oraz kierownikdw robét, posiadajgcych odpowiednie uprawnienia budowlane, wiedze techniczng
oraz do$wiadczenie.

Uzyte materialy budowlane, urzadzenia i wszystkie wyroby budowlane wykorzystywane w trakcie realizacji, powinny spetnia¢
wymagania okre$lone w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku O wyrobach budowlanych oraz zawarte w rozporzadzeniach
wykonawczych do ustawy.

2.3.3.2 BEZPIECZENSTWO KONSTRUKCJI

Struktura nosna budynku oparta na murowanych z cegly $cianach zostanie w wiekszosci zachowana.

Projektowane wyburzenia fragmentéw $cian no$nych zaprojektowane przez uprawnionego projektanta branzy konstrukcyjnej.
Konstrukcja stropdw nie zostanie naruszona.

Konstrukcja wiezby dachowej do zachowania i lokalnych napraw.



2.3.3.3  BEZPIECZENSTWO POZAROWE

Budynek  spelnia  wymagania dzialu VI  Bezpieczenstwo  Pozarowe,  Rozporzadzenia  Ministra  Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Szczegéty wg Rozdziatu ,WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ)

2.3.3.4 BEZPIECZENSTWO UZYTKOWANIA
Budynek spetnia wymagania dziatu VIl  Bezpieczenstwo  Uzytkowania, Rozporzadzenia Ministra  Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2.3.3.5 WARUNKI HIGIENICZNE | ZDROWOTNE ORAZ OCHRONA SRODOWISKA
Budynek spetnia wymagania dziatu VIII Higiena i zdrowie, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Wszystkie pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi w projektowanym budynku maja zapewnione naturalne owietlenie zgodnie
z paragrafem 13, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozwigzania projektowe zapewniajg wymagang jako$¢ wody i mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekow. Brak wptywu inwestycji na wody
powierzchniowe i podziemne. Budynek jest wyposazony w wentylacje zapewniajgaca wymagana jakos¢ powietrza i warunki klimatyczne w
pomieszczeniach. Budynek ogrzewany za pomocg pompy ciepta. Szczegoty rozwigzan technicznych wg opracowan branzowych.

2.3.3.6  OCHRONA PRZED HALASEM | DRGANIAMI
Brak emisji hatasu, drgan, promieniowania i innych ucigzliwo$ci. Budynek nienarazony na niekorzystne oddziatywanie hatasu.

234 ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE PODSTAWOWYCH ELEMENTOW KONSTRUKCJI OBIEKTU,
ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE WEWNETRZNYCH | ZEWNETRZNYCH PRZEGROD BUDOWLANYCH

2.3.41 FUNDAMENTY

Posadowienie bezpo$rednie na tawach fundamentowych.

Fundamenty zostang odkopane, zaizolowane termicznie i zabezpieczone przeciwwilgociowo.

Projektuje sie zastosowanie izolacji przeciwwodnych w postaci mas polimerowo-bitumicznych oraz wykonanie poziomej przepony
izolacyjnej z krzemianujgcego i hydrofobizujacego roztworu, metoda iniekcji, zgodnie z czescig rysunkowa,

2342 PODLOGA NA GRUNCIE - PIWNICA

Posadzka zostanie skuta do warstwy gruntu i wykonana na nowo, z uwzglednieniem odpowiedniej izolacji termicznej
i przeciwwilgociowej z folii PE zgrzewanej. Poziom wykoriczonej posadzki nie ulegnie zmianie.

Projektowany uktad warstw ukazany w cze$ci rysunkowe;.

2.3.4.3 SCIANY NOSNE ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE

Sciany zewnetrzne z cegly pelnej o gr. 48cm zostang zaizolowane termicznie welng mineralng gr. 15cm i otynkowane tynkiem
cienkowarstwowym silikatowym, paroprzepuszczalnym. W strefie cokolowej izolowane termicznie styropianem gr. 10cm, zabezpieczone
przeciwwilgociow, folig kubetkowg do poziomu gruntu i wykorficzone tynkiem mozaikowym, do poziomu posadzki parteru.

Kolorystyka zgodnie z czescig rysunkowa.

Od wewnatrz ciany tynkowane tynkiem gipsowym.

Wewnetrze Sciany konstrukcyjne z cegly peinej obustronnie tynkowane tynkiem gipsowym lub wykarficzane ptytkami ceramicznymi,
zgodnie z czescig rysunkowa,

2.3.44  SCIANKI DZIALOWE
Z cegly peinej. Tynkowane tynkiem gipsowym lub wykanczane ptytkami ceramicznymi, zgodnie z cze$cig rysunkowa.

2.3.45 STROPNAD PIWNICA

Strop zelbetowy na belkach stalowych, dwuteowych.

Posadzka drewniana na legarach.

Konstrukcja stropu zostanie zachowana. Posadzka zostanie rozebrana, a warstwa zuzla miedzy legarami usunieta.

Na oczyszczonej konstrukgji stropu zostanie wykonana izolacja termiczna ze styropianu typu dach/podioga oraz nowe warstwy posadzki
ptywajacej. Uktad warstw pokazany w czesci rysunkowe;.

Poziom wykonczonej posadzki w strefie wejsciowej pozostanie bez zmian. Roznice wysokosci w kuchni i salonie (pom. 2 i 5) zostang
zniwelowane.

2.3.46 STROP NAD PARTEREM
Strop drewniany, zintegrowany z konstrukcjg dachu.
Warstwy posadzki i sufitu zostang zdemontowane. Belki stropowe oczyszczone i zaimpregnowane.



Na istniejacej konstrukcji zostanie zatozona nowa posadzka oraz zamontowany nowy sufit z plyt gipsowo-kartonowych.
Uktad warstw pokazany w czesci rysunkowe.
Poziom wykoriczonej posadzki nie ulegnie zmianie.

2.3.4.7 STROPNAD PIETREM

Posadzka strychu z desek ktadzionych na zaktad, uktadanych na jetkach.

Sufit miejscami wykonczony plyta g-k .

Projektuje sie termoizolacje stropu wetng mineralng gr. 20cm uktadang miedzy jetkami. Demontaz istniejacych sufitéw g-k i montaz nowych
nad calym pietrem.

Posadzka strychu bez zmian.

2348 DACH

Dach dwuspadowy o kacie nachylenia 49 stopni z przetamaniami w strefie okapu o kacie 40 stopni. Konstrukcja dachu — drewniana wiezba
jetkowa podparta dwiema platwiami, z petnym deskowaniem.

Zaklada sig zachowanie gtownych elementéw wigZzby tj. krokwi, jetek, ptatwi, stolcow, mieczy, deskowania. Zachowywane elementy nalezy
oczyéci¢ i zaimpregnowac. Wymieni¢ elementy skorodowane i uszkodzone. Projektuje sie wymiang fat i kontrtat, zatoZenie wiatroizolacii
oraz termoizolacje z wetny mineralnej gr. 15cm uktadanej miedzy krokwiami oraz dodatkowa warstwe wetny pod krokwiami gr. 10cm.

W deskowaniu wykona¢ otwory pod montaz okien pofaciowych.

Uktad warstw dachowych pokazano w czesci rysunkowe;.
Szczegoly wg zestawienia przegrod i czesci rysunkowe;.

2.3.49 DACHLUKARNA

Konstrukcja z krokwi kulawek do zachowania.

Petne deskowanie i wykonczenie z papy.

Projektuje sie zerwanie istniejgcej papy i wykonanie nowej. Po zerwaniu papy zostanie dokonana ocena stanu deskowania, w razie
potrzeby zniszczone elementy wymienic.

Projektuje sie demontaz sufitu i termoizolacje wetng mineralng gr. 25cm oraz montaz nowego sufitu z piyty g-k.

2.3.410 DACH NAD WERANDA

Dach pulpitowy, konstrukcja krokwiowa.

Projektuje sie wymiane pokrycia. Po demontazu istniejacego pokrycia zostanie dokonana ocena pozostatych warstw dachu.
Projektuje sie nowy sufit z ptyt GK na ruszcie stalowym.

2.3.411 RYNNY | RURY SPUSTOWE, PARAPETY, OBROBKI BLACHARSKIE

Wykona¢ nowe obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy stalowej, gr. 0,6mm, ocynkowanej malowanej w kolorze szarym.

2.3.4.12 1ZOLACJE WODOCHRONNE

Izolacje wodochronne poziome w piwnicy z materiatdw rolowych — folia PE. Izolacje wodochronne pionowe z materiatow rolowych lub mas
bitumicznych lub polimerowo-bitumicznych.

W strefie fundamentow pozioma przepona izolacyjna z krzemianujgcego i hydrofobizujacego roztworu wykonywana metoda iniekcji.
Stosowa¢ materialy wzajemnie kompatybilne i umozliwiajace uktadanie kolejnych warstw przegréd.

Szczegoly wg zestawienia przegrod i czesci rysunkowey.

2.3.4.13 IZOLACJE TERMICZNE

Izolacje termiczng dachu stanowi wetna mineralna - minimalna grubo$¢ 25 cm. Izolacje termiczne $cian zewnetrznych wykonac
z wetny mineralnej gr. 15¢m lub w przypadku $cian w strefie cokotowej i pod poziomem gruntu ze styropianu gr. 10cm. Izolacje pod-
posadzkowe ze styropianu typu dach-podtoga/fundament, grubosci 15 cm. Zaizolowa¢ wegarki okienne i drzwiowe, minimalna grubo$¢
izolacji 4cm.

Szczegoly wg zestawienia przegrod i czesci rysunkowej.

2.3.414 STOLARKA BUDOWLANA

Istniejgca stolarka drewniana do demontazu.

Projektuje sie montaz nowej stolarki, montowanej w istniejacych otworach. Stolarka drewniana z drewna $wierkowego, lakierowna w
kolorze bezbarwnym.

Zgodnie z przepisami dotyczacymi bezpieczenistwa uzytkowania projektuje sie podmurowanie czesci otwordw okiennych (zgodnie
z czescig rysunkowa), tak aby spetnialy zapisy §301 WT.

Stolarka zewnetrzna drewniana.

W przypadku okien, zestaw zespolony z odtworzonym uktadem szproséw, o0 maksymalnym wspotczynniku przenikania ciepta (dla catego
elementu) U<= 0,9 W/m2K.

W przypadku drzwi zewnetrznych maksymalny wspdtczynnik przenikania ciepta (dla catego elementu) U<= 1,3W/m2K.



Stolarke montowa¢ wg. detali architektonicznych, ,ciepty montaz” w zewnetrznym licu muru. Stosowaé taSmy paroizolacyjne od strony
wewnetrznej, taSmy rozprezne lub piang PUR w szczelinie miedzy oScieznicg i murem oraz taSmy paro-przepuszczalne od strony
zewnetrznej) lub réwnowazne rozwigzania systemowe (np. illmod trio itp.). Wymagane zapewnienie absolutnej szczelno$ci powietrzne;
pofaczenia mur-oécieznica.

Przed montazem stolarki oScieze powinno by¢ starannie przygotowane, szpalety zatarte na ostro.

Stolarke okienng wyposazy¢ w nawiewniki higrosterowalne.

Szczeg6ty wg czesci rysunkowe.

2.3.415 WYKONCZENIE ELEWACJI | DACHU

Gtoéwne potaci dachowe kryte dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnej cegly. Dachéwka karpiowka.
Dach lukarny kryty papa.

Dach dobudowy kryty blachodachéwka w kolorze naturalnej cegly, wzér zblizony do dachdwki karpiowki.

Elewacja tynkowana tynkiem silikatowym cienkowarstwowym, paroprzepuszczalnym.
Cokoty tynkowane tynkiem mozaikowym.
Kolorystyka zgodnie z czescig rysunkowa.

2.3.4.16 DZRZWI WEWNETRZNE

Projektuje sie drzwi wewnetrzne drewniane, okleinowane laminatem HPL,CPL.

Drzwi w piwnicy stalowe, ocynkowane.

Rysunek skrzydta i typ oScieznicy oraz na$wietla wg. zestawienia stolarki i projektu wykonawczego. Szczegély wg zestawienia stolarki.
Drzwi tazienkowe z podcieciem wentylacyjnym.

2.3.417 OKLADZINY PODLOGOWE

W pomieszczeniach technicznych i gospodarczych w piwnicy — plytki gresowe 30x30cm
Wykoriczenie posadzek w pokojach i komunikacji na parterze — parkiet debowy.

W pokojach i komunikacji na pietrze — wyktadzina dywanowa.

W {azienkach i kuchni - ptytki ceramiczne 30x60cm

W pomieszczeniach mokrych stosowaé folie w ptynie na posadzkach i Scianach do wysokosci 2m.

2.3.418 SUCHAZABUDOWA
Na parterze i pietrze projektuje sie nowe sufity z plyty g-k.
Szczegoly wg zestawienia przegrod.

2.3.419 OKLADZINY SCIENNE

Wszystkie powierzchnie Scian wewnetrznych niepokryte ptytkami ceramicznymi tynkowane tynkiem gipsowym i malowane. Zaleca si¢
stosowanie farb silikonowych lub silikatowych. W pomieszczeniach mokrych projektuje sie oktadziny z plytek ceramicznych na cafej
wysoko$ci Scian, pod oktadzinami ceramicznymi wykona¢ izolacje wodochronna z folii w plynie.

2.3.4.20 GANEK

Konstrukcja drewniana.

Dach dwuspadowy o kacie 20 stopni, kryty dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej cegly. Dachéwka karpiéwka.
Obudowa ze stolarki drewnianej, zgodnie z czesScig rysunkowg i zestawieniem stolarki.

235 ZESTAWIENIE PRZEGROD BUDOWALNYCH

Symbol | przegroda Warstwa U
D1 Dach 1 Dachowka ceramiczna — karpidwka, kolor czerwony

tata drewniana 6x4cm

Kontriaty 6x4cm

Wiatroizolacja — folia wstepnego krycia
Deski na naktadke gr. 1,9cm
Krokwie 9x14cm

Welna mineralna miedzy krokwiami gr. 14cm lambda=0,04 W/m2k
Wetna mineralna gr. 11cm lambda=0,04 W/m2k

Folia paroizolacyjna

Ptyta g-k gr. 1,25¢cm

Razem U<0,15 W/im2K




D2

Dach 2

Papa

Przestrzen niedostepng do inwentaryzacji

Wetna mineralna gr. 25¢cm lambda=0,04 W/m2k

Folia paroizolacyjna

Ptyta g-k gr. 1,25¢cm

Razem

U<0,15 Wim2K

D3

Dach 3

Dachdéwka ceramiczna

Laty 6x4cm

Kontrfaty 6x4cm

Wiatroizolacja — folia wstepnego krycia

Krokwie 8x16cm

Piyta g-k gr. 1,25cm

Razem

D4

Dach 4

Blachodachdwka

Wetna mineralna gr. 25¢cm lambda=0,04 W/m2k

Ptyta g-k gr. 1,25¢cm

Tynk cementowo-wapienny gr. 1,5cm

Razem

SZ1

Sciana zewnetrzna
1

Tynk silikatowy cienkowarstwowy

Wetna mineralna gr. 15¢cm lambda=0,035 W/m2k

Sciana z cegly pelnej gr. 48cm

Tynk gipsowy gr. 1cm

Razem

U<0,2 W/im2K

S72

Sciana zewnetrzna
2

Tynk mozaikowy

Styropian XPS gr. 10cm lambda=0,029 W/m2k

Izolacja przeciwwodna

Sciana z cegly peinej gr. 48cm

Tynk gipsowy gr. 1,0cm

Razem

U<0,45 Wim2K

SZ3

Sciana zewnetrzna
3

Folia kubetkowa

Styropian XPS gr. 10cm lambda=0,029 W/m2k

Izolacja przeciwwodna

Sciana z cegly pelnej gr. 64cm

Tynk gipsowy gr. 1cm

Razem

U<0,45 Wim2K

SZ4

Sciana zewnetrzna
4

Tynk silikatowy gr. 1,0cm

Sciana z cegly pelnej gr. 24cm

Tynk gipsowy gr. 1,0cm

Razem

SW

Sciany wewnetrzne

Tynk gipsowy gr. 1,0cm / ptytki ceramiczne

Sciana z cegly peinej gr. zgodnie z rzutami

Tynk gipsowy gr. 1,0cm / ptytki ceramiczne

Razem

P1

Podtoga na gruncie

Ptytki ceramiczne

Wylewka betonowa gr. 6,0cm

Folia PE

Izolacja termiczna styropian typu fundament gr. 15,0 cm lambda=0,038

W/m2k

Folia PE




Posadzka betonowa gr. 25,0cm
Piasek gr. 25,0cm

Razem U<1,2 Wim2K
ST1 Strop 1 Posadzka drewniana — parkiet

Wylewka betonowa gr.5,0cm

Folia PE

Styropian typu dach/podioga XPS gr. 10cm lambda=0,0329 W/m2k
Plyta zelbetowa gr. 10cm

Belki stalowe dwuteowe wys. 12cm U<0,3 W/im2K
ST2 Strop 2 Wyktadzina dywanowa

Ptyta OSB gr. 2,2cm

Belki stropowe drewniane 18x27cm

Welna mineralna gr.10cm lambda=0,04 W/m2k
Piyta g-k gr. 1,25cm -
S1 Sufit 1 Deski na zakfad gr. 2,5cm

Belki stropowe- jetki 13x20cm

Wetna mineralna miedzy jetkami gr. 20cm lambda=0,04 W/m2k
Folia paroizolacyjna

Piyta g-k gr. 1,25cm U<0,15 W/im2K

2.3.6  WARUNKI ORAZ SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTU ORAZ ZABEZPIECZENIA PRZED WPLYWEM
EKSPLOATACJIGORNICZEJ

Nie dotyczy, budynek istniejacy

2.3.7 PODSTAWOWE DANE TECHNOLOGICZNE

Budynek petnigcy funkcje mieszkalng.

Budynek wyposazony w instalacje techniczne: centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjne (cieptej wody uzytkowej, wody zimne;j,
kanalizacji sanitarnej), wentylacji grawitacyjnej, instalacje elektryczna i instalacje teletechniczne.

Projektuje sie nowe Zrédto ogrzewania w postaci pompy ciepta.

Szczegoly rozwigzan instalacyjnych wg czesci branzowych projektu.

2.3.8 CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU, RACJONALIZACJA UZYTKOWANIA ENERGII

Przegrody budowlane zaprojektowano zgodnie z obowigzujaca norma cieplng PN-EN ISO 6946: 1999 oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

Szczegotowe parametry przegrod w tabeli w punkcie 2.2.4 (zestawienie przegréd budowlanych).

Zapotrzebowanie na ciepto poszczegoinych pomieszczen znajduje sie w czesci technicznej (instalacje sanitarne) projektu budowlanego.
Analiza poréwnawcza systemow ogrzewania w cze$ci technicznej projektu.

Do analizy przyjeto kociot gazowy i alternatywnie pompe ciepta. Ze wzgledu na brak dostepu do gazu sieciowego, nizsze koszty
eksploatacji, a takze zerowa emisje zanieczyszczen zdecydowano sie na pompe ciepla.

24 WYMAGANIA W ZAKRESIE ZAPEWNIENIA JAKOSCI ROBOT BUDOWLANYCH | PROCESU BUDOWLANEGO

Osiggniecie wymaganego standardu architektonicznego wymaga zastosowania najwyzszej jakoSci materiatdw budowlanych
i instalacyjnych o wysokich walorach uzytkowych oraz wysokich standardéw wykonania i odbioréw robét budowlanych i instalacyjnych.

241 PROFECJONALNA KADRA TECHNICZNA
W trakcie realizacji nalezy ustanowi¢ nadzor budowlany, zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane.

242 MATERIALY | KOMPONENTY BUDOWLANE. DOPUSZCZENIE WYROBU DO OBROTU | STOSOWANIA, WYMAGANIA
JAKOSCIOWE

Kazdy produkt i wyréb budowlany stosowany w budownictwie musi posiadaé dokumenty potwierdzajace jego dopuszczenie do obrotu
handlowego. Po dokonaniu certyfikacji wyrobu budowlanego producent udostepnia deklaracie zgodnosci wyrobu z dokumentem
odniesienia, czyli normami, przepisami, normg zharmonizowang (oznakowanie CE) lub Aprobatg Techniczng (oznakowanie B), ktéra
stanowi zobowigzanie producenta, ze wyrdb wykonano zgodnie z udzielong aprobata, czyli co najmniej z jako$cig i parametrami
uzytkowymi okreslonymi w tym dokumencie. Do kazdego wyrobu powinna by¢ dotaczona (czasem na zyczenie) szczegétowa informacja
techniczna zawierajgca dane dotyczace parametréw jakoSciowych i uzytkowych materiatu lub urzadzenia, potwierdzajgca dotrzymanie
zadeklarowanych parametréw i wiasciwosci.



